Volikogu otsuse eelnou

Johvi 27. augusti 2026 nr 000

Johvi valla, Voka aleviku, Narva mnt 6 kinnistu

ja ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine,
lahteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise mittealgatamine

Detailplaneeringust huvitatud isik WOOGS Enterprises OU (registrikood 16244201) esitas
08.05.2026 taotluse Johvi valla, Voka aleviku, Narva mnt 6 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu
algatamiseks.

Detailplaneeringuala asub Voka alevikus, Narva maantee ja Aia tdnava ristumiskohas. Asukoht on
alevikusisene ning ldhitimbruses esineb nii elamu-, dri- kui ka teenindusfunktsioone. Olemasolev
juurdepiis kinnistule on tagatud Aia tinava poolt. Planeeritava ala suurus on ca 2300 m? (planeeritava
maa-ala skeem, lisa 1). Planeeringuala ei jai altkaevandatud maa-alale.

Planeeritav maa-ala hdlmab téielikult Narva mnt 6 (katastritunnus 80201:002:0401, drimaa 100%,
pindala 1465.0 m?) ning osaliselt Aia tinav (katastritunnus 80201:001:0684, transpordimaa 100%,
pindala 2946.0 m?) ja 13198 Voka-Sillamée tee (katastritunnus 80201:002:0146, transpordimaa
100%, pindala 43586.0 m?) kinnistuid.

Planeeritav maa-ala piirneb Narva mnt 8 (katastritunnus 80201:002:0246, elamumaa 100%, pindala
1560.0 m?), Aia tn 3 (katastritunnus 80301:001:0629, maatulundusmaa 75%, iildkasutatav maa 25%,
pindala 11246.0 m?), Todstuspargi tn 25 (katastritunnus 80201:002:0020, tootmismaa 100%, pindala
994.0 m?), Narva mnt 4a (katastritunnus 80201:002:0467, tootmismaa 100%, pindala 35901.0 m?),
Narva mnt 4 (katastritunnus 80201:002:0466, tootmismaa 100%, pindala 851.0 m?) kinnistutega.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistu sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse méadramine uue hoone
ehitamiseks, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse lahendamine, haljastuse ja
heakorrastuse korraldamine, avalikult kasutatava tee kaitsevoondis ehitustegevuse teostamine.
Algatatava detailplaneeringuga soovitakse luua eeldused Narva mnt 6 kinnistule uue kortermaja
rajamiseks. Olemasolev hoonestus soovitakse lammutada. Uusehitise puhul on tegemist kuni iihe
maa-aluse ja kuni kolme maapealse korrusega ehitisega. Juurdepdisutee kinnistule on tagatud Aia
tdnava poolt.

Algatatav detailplaneering sisaldab Toila valla iildplaneeringu (kehtestatud Vallavolikogu 23. aprilli
2025 otsusega nr 88) muutmise ettepanekut. Uldplaneeringu jirgi on Narva mnt 6 sihtotstarve &ri- ja
teenindusettevotete maa-ala (A). Planeeringuga soovitakse Narva mnt 6 kinnistut muuta korterelamu
maa-ala (EK).



Uldplaneeringu muutmine on pdhjendatud nii olemasoleva ruumilise olukorra kui ka piirkonna
arengusuundadega. Narva mnt 6 kinnistu asub véljakujunenud asustusstruktuuris, kus vahetus
laheduses paiknevad iile Narva maantee korterelamud ning naaberkinnistutel iiksikelamud. Kinnistu
lduna pool asub hoonestamata munitsipaalmaa, mida kasutatakse haljasalana ning kus paikneb
milestusmirk (Voka EPT likvideerimisel paigaldatud mélestuskivi). Kinnistu ida pool paikneb Voka
toostusala, kuid sellele peamine juurdepééds on To0stuspargi tinava kaudu. Aia tdnav toimib eelkdige
kohaliku juurdepdisuna, tdnaval puudub tootmisala teenindav transiitliiklus. Tootmisala tegevusega
el kaasne kinnistule méarkimisvéérset miira-, vibratsiooni- ega dhusaastekoormust, kuna tegemist on
viikesemahuliste ettevotetega, mille tegevus ei avalda negatiivset moju elukeskkonna kvaliteedile.
Kinnistul paiknev hoone on pikaajaliselt kasutuseta seisnud ning drilise kasutuselevotu vastu puudub
piirkonnas tegelik turuhuvi. Seetdttu ei ole olemasoleva drimaa sihtotstarbe séilitamine pdhjendatud.
Kinnistu omanik soovib amortiseeritud ja kasutuseta hoone lammutada ning rajada selle asemele
kaasaegse korterelamu, mis vastaks paremini piirkonna elamufunktsioonile ja eluasemevajadusele.
Asukoht sobib elamuarendamiseks ka tédnu jalutuskéigu kaugusel paiknevatele avalikele teenustele ja
puhke voimalustele. Kinnistu ldheduses asuvad lasteaed ja staadion, Voka jogi ja Voka paisjérv ning
merekallas jadb ligikaudu 1,5 km kaugusele. Piirkonna atraktiivsust suurendab tdiendavalt Narva mnt
adrde kavandatav uus kogukonnahoone koos raamatukogu, loome- ja huvitegevuse ruumide ning
avaliku saaliga, mis tugevdab Voka aleviku rolli keskusalana.

Kavandatav tegevus on kooskolas endise Toila valla kehtiva arengukavas seatud eesmirgiga arvestada
elamualade planeerimisel tiheasustusalade keskuste terviklikku véljaarendamist ning asumikeskuste
joustamist.

Kavandatav juhtotstarbe muutmine vdimaldab olemasolevat maaressursi efektiivsemalt kasutada,
aitab korvaldada kasutuseta hoonest tulenevat visuaalset ja funktsionaalset alakasutust ning toetab
Voka aleviku tasakaalustatud ja kestliku arengut.

Planeerimisseaduse § 142 15ike 6 kohaselt tuleb tildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist, lahtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 33
16igetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 16ike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Lihtudes kavandatava tegevuse iseloomust, mahust ja asukohast ei ole Narva mnt 6 kinnistu
detailplaneeringu elluviimisel eeldada olulist keskkonnamdju, kui detailplaneeringus ja edasises
projekteerimises arvestatakse kdesoleva eelhinnangus toodud leevendusmeetmeid ning kui ametlik
registrikontroll ei too esile kaitstavaid loodus-, kultuuri- vo1 maapduevairtusi, mis muudaksid moju
hinnangut.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise ldbiviimine ei ole eelhinnangu pdhjal vajalik jargmistel
pohjustel:

1. Planeeringuala on vidike, hoonestatud ja asub Voka aleviku olemasolevas asustus- ja
taristukeskkonnas; loodusliku maa ulatuslikku kasutuselevottu ei kavandata.

2. Kavandatav muudatus asendab é&drimaa elamufunktsiooniga, millega ei kaasne
keskkonnaohtlikku tootmist, olulist dhusaastet, 16hna ega suuremahulist jddtmeteket.

3. Ehituse ja lammutuse mojud on lokaalsed ja ajutised ning neid saab vdhendada tavapéraste
ehituskorralduse, jddtmekaitluse ja tolmu/miira tdrje meetmetega.

4. Reovee ja sademevee nouetekohasel lahendamisel ei ole ette ndha olulist mdju pinna- ega
pohjaveele.

5. Olulist moju Natura 2000 vorgustikule ja kaitstavatele loodusobjektidele ei ole eeldada, kui
registrikontroll kinnitab, et planeeringuala ei kattu kaitstavate objektidega ning vee- ja
sademeveelahendus ei pohjusta reostusriski.

6. Inimese tervisele ja heaolule avalduvad vdimalikud mdjud (radoon, miira, liiklus, valgus) on
detailplaneeringu ja ehitusprojekti tingimustega kontrollitavad.

7. Riigipiiriiilest ega olulist kumulatiivset moju ei ole eeldada.



KeHIJS § 33 1dike 6 kohaselt on Johvi valla, Voka aleviku, Narva mnt 6 kinnistu ja l&hiala
detailplaneeringu koostamise algatamise, ldhteseisukohtade kinnitamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise mittealgatamise otsuse eelndu koos lisadega edastatud 30.06.2026 kirjaga nr
7-1.3/2440-4 Keskkonnaametile, Maa- ja Ruumiametile, Terviseametile ja Transpordiametile
seisukoha kujundamiseks.

Otsuse eelndu koos lisadega on korrigeeritud vastavalt esitatud seisukohtadele ja mérkustele.
Koikidelt ametitelt ning Maa- ja Ruumiametist saabunud vastused ei sisaldanud informatsiooni, mis
oleks takistuseks detailplaneeringu algatamisele.

Aluseks vottes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 2, planeerimisseaduse § 142 16ike
1, 1dike 2 ning keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 34 lodike 2,
vallavolikogu

otsustab:
1. Algatada Johvi valla, Voka aleviku, Narva mnt 6 kinnistu ja l&hiala detailplaneeringu koostamine.

2. Jétta Johvi valla, Voka aleviku, Narva mnt 6 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata.

3. Kinnitada Johvi valla, Voka aleviku, Narva mnt 6 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
lahteseisukohad (lisa 3).

4. Johvi valla, Voka aleviku, Narva mnt 6 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu koostamise korraldaja
on Johvi Vallavalitsus ja kehtestaja Johvi Vallavolikogu (aadress: Johvi linn, Kooli tn 2).

5. Johvi valla, Voka aleviku, Narva mnt 6 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu algatamise,
lahteseisukohtade kinnitamise ja KSH algatamata jatmise otsusega on voimalik tutvuda 30 pieva
jooksul alates otsuse joustumisest Johvi valla kodulehel ja to6paevadel Johvi Vallavalitsuse hoones
aadressil Kooli tn 2, 41595 Johvi.

6. Teatada detailplaneeringu algatamisest:

6.1 ajalehtedes Pohjarannik ning Johvi Teataja;
6.2 Ametlikes Teadaannetes;

6.3 Johvi Vallavalitsuse veebilehel,

6.4 Maa- ja Ruumiametile;

6.5 Koostodtegijatele ja puudutatud isikutele.

7. Otsus joustub asjaosalistele teatavakstegemisest.

Maris Toome
Volikogu esimees



